UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dniu eooeeveeeeeeneenn., W Wyniku rozstrzygniecia pisemnego konkursu na wynajem lokalu pod
kawiarnie z bufetem pomiedzy:

Wielkopolskim Centrum Onkologii, ul. Garbary 15, 61-866 Poznan, wpisanym do rejestru stowarzyszen,
innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 8784, posiadajacy numer NIP 7781342057 oraz numerem
REGON 000291204, reprezentowang przez:

1. drn. o zdr. inz. Mirostawe Mocydlarz- Adamcewicz —Zastgpce Dyrektora ds. Organizacyjnych,

2. dr Mirelle Smigielska — Zastepce Dyrektora ds. finansowych, Gtéwnego Ksiegowego

zwanym dalej , Wynajmujacym”

Z SIEOZIDG W eeevereraeeeeeecaeueeeesacasaes et ss s
zarejestrowana/ym w, posiadajgca/ym numer NIP ............., posiadajacg numer REGON ..........
reprezentowang przez:

zwanym dalej ,Najemcg”
zostata zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego o nastepujace] tresci:

§1
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie Uchwaty nr 1442/2025 Zarzagdu Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 lutego 2025 r.

§2

1. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy (zwany dalej,,Lokalem”) o powierzchni 124 m? usytuowany
na parterze w budynku Osrodka Radioterapii w Kaliszu, ul. Kaszubska 12 z przeznaczeniem na
kawiarnie z bufetem.

2. Z zakresu sprzedazy okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy wytgcza sie i bezwzglednie zakazuje sig
sprzedazy: alkoholu, wyrobéw tytoniowych oraz innych uzywek. Zabrania sig organizacji imprez na
ktére Wynajmujacy nie wyrazi zgody.

3. W przypadku nie zastosowania sig przez Najemce do postanowier okreslonych § 2 ust. 2 niniejszej
umowy - umowa hajmu zostanie rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym.

4. Umowa najmu zostata zawarta na okres 0d.........cceeeveenn. (s [o JRNUUR R

§3

1. Wynajmujgcy wynajmie, a Najemca bierze w najem Lokal wskazany w § 2 umowy.
2. Wydanie Lokalu nastapi w dniu podpisania umowy najmu i po sporzadzeniu protokofu zdawczo-
odbiorczego, stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy.
3. Najemca os$wiadcza, iz:

a) bedzie prowadzit dziatalnos¢, o ktérej mowa w §2 ust. 1 od poniedziatku do piagtku, w godz.

8:00-15:00 (minimalne godziny otwarcia),
b) posiada uprawnienia do prowadzenia dziafalnosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
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c) zobowigzuje sie do uzywania Lokalu okreélonego w §2 ust. 1 umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem, niniejszg umowa i z poszanowaniem obowigzujgcych na terenie budynku
O¢rodka zasad i regulaminéw porzadkowych,

d) zobowigzuje sie¢ do dbania o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego Lokalu i
wyposazenia w nim sig znajdujgcego oraz od powstrzymywania sig od dziatart mogacych mie¢
wptyw na pogorszenie tego stanu,

e) bedzie przeprowadzat na wiasny koszt naprawy, ktére sg konieczne do utrzymywania stanu
uzywalnodci Lokalu i wyposazenia w nim sie znajdujacego, celem zachowania ich w stanie
niepogorszonym. Do drobnych naktadéw, ktére obciazaja Najemce lokalu zgodnie z art. 681
Kodeksu cywilnego, nalezg w szczeg6lnosci: drobne naprawy podtog, drzwi i okien, jak réwniez
drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze Swiatta,
ogrzewania lokalu,

f) bedzie naprawiat szkody wynikfe z jego winy lub zaniechania oraz z winy lub zaniechania oséb
przez niego zatrudnionych.

Najemca obowigzany jest w ramach wykonywanej dziatalnosci podda¢ sie kontroli wiasciwych

organéw, w tym Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej. Ponadto na kazdym etapie umowy

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do kontrolowania przydatnosci do spozycia artykutow

sprzedawanych w Lokalu. Kontrola, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim odbywata sie bedzie tylko

przy wspétudziale Najemcy lub osoby upowaznionej przez Najemce.

W przypadku stwierdzenia nieprawidfowosci, w ramach kontroli, o ktérych mowa w ust. 4 na
Najemcy cigzy obowigzek niezwtocznego ich usuniecia.
§4
Najemca z tytutu najmu Lokalu ptacit bedzie Wynajmujgcemu miesigczny czynsz w wysokosci:
L IETEO" weoeeeessseseseeseeeessasasaesesera eeeea s es SR oS SRR e SRS R e SEe SR AR SE SR S S S e s PLN,
L DPULEO? wooeoeeseeeeseseseseastsessusesssasansseseesees e sas e e eS8 SRR SRS SRR SR SRR SRR S SRR RS s PLN, w
tym stawka czynszu za 1 M2 WYNOSi: NELO ...coceerurnrereessesnene. PLN, DrULLO .oeveveeeeeeeeeereseseenneee. PLNL

Wynajmujacy z tytutu najmu Lokalu oraz zuzytych medidw wystawi Najemcy fakture VAT w terminie
do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego.

Czynsz najmu, w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 1 bedzie pfatny z géry w terminie 15 dni od
otrzymania faktury w formie przelewu pienieznego na rachunek bankowy w Banku o
numerze

KOIIEA e eeooeeeoseseesaeeeessen s setaresessessas s setsessescExERe R S22 28 $AE S8R ER RS £ $ SRS R SRR S

(wtasciciel konta - Wynajmujacy).

. Obowigzek zaptaty czynszu powstaje od dnia zawarcia niniejszej umowy.

4. Oprocz zapfaty czynszu Najemca bedzie ponosit optaty z tytutu rzeczywistego zuzycia mediéw na

podstawie licznikéw:

6.

7

— licznik energii elektrycznej nr ser. 4312555,

|

licznik zuzycia ciepta, wentylacji i nagrzewnic nr ser. 67469364,

|

licznik zuzycia ciepta grzejniki nr ser. 67469360,

|

licznik zimnej wody nr licznika 339186-213
Najemca we wiasnym zakresie podpisze umowg na ustugi telekomunikacyjne. Wynajmujacy
udostepni infrastrukture sieci strukturalnej znajdujacej sie na terenie kawiarni do wykorzystania.

. Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu czynszu najmu oraz ewentualnego na prawiania

szkéd Najemca wptaci na konto Wynajmujacego kwote w wysokosci jednomiesigcznego czynszu do
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dnia przekazania lokalu. Wynajmujgcy ma obowigzek zwrdci¢ kaucjg w ciggu miesigca po

zakonczeniu umowy.

8. Najemca zobowiazuje sig do przestrzegania wszelkich przepisow prawa dotyczacych
gospodarowania odpadami wytwarzanymi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gastronomiczng w
wynajetym lokalu, w szczego6lnosci do:

a) segregacji odpadéw zgodnie z obowigzujacymi regulacjami miejskimi w Kaliszu,

b) zawarcia umowy z przedsigbiorca posiadajacym odpowiednie zezwolenia na odbidr i transport
odpadow,

c) terminowego i odpowiedzialnego usuwania odpadow,

d) zapewnienia, ze odpady nie beda gromadzone w lokalu w spos6b naruszajacy porzadek publiczny
oraz normy sanitarno-epidemiologiczne.

10. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w wyniku niewtasciwego

gospodarowania odpadami, w tym za ewentualne kary natozone przez organy administracji publicznej.

11. Wynajmujacy ma prawo do kontrolowania przestrzegania przez Najemce obowigzkéw wynikajacych

z niniejszego paragrafu, a Najemca zobowiazuje sie do udostepnienia wszelkich niezbednych informaciji

oraz dokumentéw potwierdzajacych realizacje tych obowigzkow.

12. W przypadku niewywigzania si¢ przez Najemce z obowigzkéw dotyczacych gospodarowania

odpadami, Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.

§5

Osobami odpowiedzialnymi za realizacje niniejszej umowy s3:

ze strony Najemcey =a..ceeneniinenness

oraz ze strony Wynajmujgcego:

- mgr Justyna Krupecka Frackowiak- kierownik Dziatu Administracji, tel. 61 8850-633,

- mgr Sylwia Zaremba — starszy specjalista ds. inwentaryzacyjno-administracyjnych, tel. 61 8850 -384,
- Jarostaw Matecki - elektryk administrator, tel. 500-106-823.

§6

1. Najemca o$wiadcza, iz posiada ubezpieczenie majatkowe od zdarzen, ktére w mieniu
Wynajmujgcego mogtyby wyrzadzié szkody, wigczajac w to takze koszty akcji ratowniczej
i usuwania jej skutkéw oraz ubezpieczenie OCw zakresie prowadzonej dziafalnosci.

2. Najemca zobowiazuje sig przez caty okres trwania umowy najmu zapewni¢, by ubezpieczenia, 0
ktérych mowa w § 6 ust. 1 umowy zachowywaty waznos¢.

3. Najemca zobowigzany jest do utrzymania fadu i porzadku w obszarze Lokalu we wtasnym zakresie
oraz uzywa¢ go zgodnie z przeznaczeniem przestrzegajac obowigzujacych przepiséw prawa a
zwiaszcza przepiséw BHP i P.POZ. oraz o dbanie o czesci wspdlne budynku.

4. Najemca doposazy Lokal we wiasnym zakresie.

5. Najemca nie moze dokonywac zmian w Lokalu bez zgody Wynajmujacego. Po zakoriczeniu najmu
Lokal winien by¢ oddany w stanie niepogorszonym.

6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie znajdujace sie w Lokalu. Wynajmujacy nie
ponosi odpowiedzialnosci w przypadku wiamania, utraty mienia oraz przypadkow losowych, takich
jak zalanie, pozar itp.

"i(\‘)



7. Obiekt jako cato$¢ objety jest ochrong przeciwpozarowa. W zwigzku z powyzszym jeden
zabezpieczony komplet kluczy do przedmiotowego lokalu bedzie znajdowat sie w portierni gtownej
Osérodka Radioterapii.

§7
1. Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

— zalegania przez najemce z zapfatg czynszu za dwa okresy ptatnosci, - oddania przedmiotu
najmu w podnajem, albo do bezpfatnego uzywania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego, za wyjgtkiem umowy franchisingowej,

— uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

2. W razie rozwigzania umowy najmu, najemca jest zobowiazany do niezwiocznego wydania

przedmiotu najmu wstanie niepogorszonym po uprzednim odmalowaniu.

Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem prawidtowego uzywania.
3. Podstawg ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 umowy bedzie protokot

zdawczo - odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwtocznie po wydaniu Lokalu.
§8

W przypadku braku wydania Lokalu Wynajmujgcemu po rozwigzaniu/wygasnieciu umowy Najemca
zobowigzany jest do zapfaty na rzecz Wynajmujacego tytutem odszkodowania za bezumowne
korzystanie, kary umownej w wysokosci 3-krotnosci stawki czynszu za kazdy rozpoczety miesiac.

. §9
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swoje] waznosci formy pisemnej.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedg
przepisy kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢é bedzie sad wiasciwy dla siedziby

Wynajmujgcego.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, jednym dla Najemcy i jednym dla
Wynajmujgcego.
Najemca Wynajmujgcy
Zatacznik:

Zat. nr 1 Klauzula obowigzku informacyjnego
Zat. nr 2 Protokot zdawczo — odbiorczy

Inspektor ds. organizacyjne-prawnych
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dr . pr. [Katerzyna Wojciechowska



