Zatacznik do ogtoszenia

UMOWA NAJIMU LOKALU UZYTKOWEGO
Przetarg cywilny 36/2017

W wyniku rozstrzygniecia pisemnego przetargu nieograniczonego w dniu...................
pomiedzy Wielkopolskim Centrum Onkologii w Poznaniu ul. Garbary15 zwanym dalej
Wynajmujgcym, reprezentowanym przez:
1. inz. Matgorzate Kotodziej-Sarne - Z-ce Dyrektora ds. ekonomiczno - eksploatacyjnych,
2. dr Mirelle Smigielska - Gtéwnego Ksiegowego
NIP: 778-13-42-057 , REGON: 000291204;
z jednej strony,

Z SIEAZIDG W oo
ZarejeStrOWaNg W ...ooooiiiiiiiiiiiiiiieeee e KRS Nro oo lub CEIDG
*niepotrzebne skresli¢

NIP: oo, REGON: .....ooooviiiiiieecee ;

zwang dalej Najemca, reprezentowang przez:

z drugiegj strony,
zostata zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego o nastepujacej tresci:

§1.
1.Ninigjsza umowa zostaje zawarta na podstawie Uchwaty nr 3445/2017 Zarzadu
Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 31 marca 2017 r.

§2.
1. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy zwany dalej Lokalem o powierzchni 124 m2
usytuowany na parterze w budynku Osrodka Radioterapii w Kaliszu, ul. Kaszubska 12 z
przeznaczeniem na kawiarnie z bufetem
2. Z zakresu sprzedazy okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy wytacza sie
i bezwzglednie zakazuje sie sprzedazy: alkoholu, wyrobdéw tytoniowych oraz innych
uzywek.
3. W przypadku nie zastosowania sie przez Najemce do postanowien okreslonych § 2
ust. 2 niniejszej umowy — umowa najmu zostanie rozwigzana ze skutkiem
natychmiastowym.
4. Umowa najmu zostata zawarta na okresod ..................... o [o T

§ 3.
1. Wynajmujacy wynajmie, a Najemca bierze w najem Lokal wskazany w § 2 umowy.
2. Wydanie Lokalu nastgpi w dniu podpisania umowy najmu i po sporzgdzeniu
protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy,
3. Najemca o$wiadcza, iz:
a) bedzie prowadzit dziatalnos¢, o ktérej mowa w § 2 ust. 1T w
nastepujacych dniach i godzinach:



- codziennie, tj. od poniedziatku do pigtku od godz. 8:00 — 15:00 (minimalne godziny
otwarcia lokalu)

b) posiada uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 1
niniejszej umowy,

) zobowigzuje sie do uzywania Lokalu okre$lonego w § 2 ust. 1 umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem, niniejsza umowg | z poszanowaniem obowigzujacych na terenie
budynku Os$rodka zasad i requlaminéw porzadkowych.

d) zobowigzuje sie do dbania o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego
Lokalu i wyposazenia w nim sie znajdujgcego oraz od powstrzymywania sie od dziatan
mogacych mie¢ wptyw na pogorszenie tego stanu.

e) bedzie przeprowadzat na wtasny koszt naprawy, ktére sg konieczne do utrzymywania
stanu uzywalnosci Lokalu i wyposazenia w nim sie znajdujgcego, celem zachowania ich
w stanie niepogorszonym. Do drobnych naktaddéw, ktére obcigzaja Najemce lokalu
zgodnie z art. 681 Kodeksu cywilnego, nalezg w szczegdlnosci: drobne naprawy podtdg,
drzwi i okien, jak roéwniez drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych,
zapewniajacych korzystanie ze swiatta, ogrzewania lokalu,

f) bedzie naprawiat szkody wynikte z jego winy lub zaniechania oraz z winy lub
zaniechania oséb przez niego zatrudnionych.

4. Dziatalnos¢ Najemcy bedzie podlegata okresowym kontrolom organow SANEPID.
Przedstawiciele szpitala beda wyrywkowo kontrolowad terminy przydatnosci do spozycia
sprzedawanych artykutow. Przedmiotowa kontrola przez Wynajmujgcego moze
odbywac sie tylko przy wspétudziale Najemcy lub upowaznionego przez niego
pracownika.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci przez organy SANEPID lub pracownikéw
Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest je niezwtocznie usungd.

§ 4.
1. Najemca z tytutu najmu Lokalu pfacit bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w
wysokosci:
netto:.................. PLN (Stowni€:........ccoovvviiiiiiiiieieen, ),
brutto: .................. PLN(StOWNI€:..oviiiiieeiiiciiiiie )
w tym stawka czynszu za 1 m2 wynosi:
netto ..., PLN,
brutto ................... PLN

2. Wynajmujacy z tytutu najmu Lokalu wystawi Najemcy fakture VAT w terminie do 5
dnia kazdego miesigca kalendarzowego.

3. Czynsz najmu, w wysokosci okreslonej w § 3 ust. 2 bedzie ptatny z gory w terminie
do 15 dnia kazdego miesigca kalendarzowego w formie przelewu pienieznego na
rachunek bankowy w Banku ... 0 numerze konta:
....................................................... (witasciciel konta — Wynajmujacy).

4. Obowigzek zaptaty czynszu powstaje od dnia zawarcia niniejszej umowy.

5. Oproécz zaptaty czynszu Najemca bedzie ponosit optaty z tytutu rzeczywistego zuzycia
medidéw na podstawie licznikdw:

- licznik energii elektrycznej nr. licznika 2013 4312555

- licznik ciepta technologicznego CT ( klimatyzacja oraz kurtyna powietrzna)RE-
KICnr.ser.67469364


callto:2013%204312555

- licznik centralnego ogrzewania RE-G (CO) nr.ser.67469360

- licznik zimnej wody nr. licznika 339186-213

6. Za zuzytkowane media zamawiajacy wystawi z dotu odrebng fakture z terminem
zaptaty do 15 —go dnia miesiaca.

7. Najemca we wtasnym zakresie podpisze umowe na ustugi telekomunikacyjne.
Wynajmujacy udostepni infrastrukture sieci strukturalnej znajdujacej sie na terenie
kawiarni do wykorzystania.

8.Dla zabezpieczenia  roszczen Wynajmujgcego z tytutu czynszu najmu oraz
ewentualnego naprawiania szkéd Najemca wptaci na konto Wynajmujacego kwote w
wysokosci jednomiesiecznego czynszu do dnia przekazania lokalu.

§ 5.
Osobami odpowiedzialnymi za realizacje niniejszej umowy sa:
Z€ STrONY NAJEMCY — 1o
oraz
7€ STroNY WYNAJMUJGCEGO — ...ttt ettt

§ 6.
1. Najemca o$wiadcza, iz posiada ubezpieczenie majgtkowe od zdarzen, ktére w mieniu
Wynajmujgcego mogtyby wyrzadzi¢ szkody, witaczajgc w to takze koszty akcji
ratowniczej i usuwania jej skutkdéw oraz ubezpieczenie OC w zakresie prowadzonej
dziatalnosci.
2. Najemca zobowigzuje sie przez caty okres trwania umowy najmu zapewni¢, by
ubezpieczenia, o ktérych mowa w § 6 ust.1 umowy byty wazne.
3. Najemca zobowigzany jest do utrzymania fadu i porzadku w obszarze
wynajmowanego lokalu we wtasnym zakresie.
4. Najemca wyposazy Lokal we wtasnym zakresie.
5. Najemca nie moze dokonywac¢ zmian w Lokalu bez zgody Wynajmujacego. Po
zakonczeniu najmu Lokal winien by¢ oddany w stanie niepogorszonym.
6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie znajdujgce sie w Lokalu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku wtamania, utraty mienia oraz
przypadkdéw losowych, takich jak zalanie, pozar itp .
7. Obiekt jako catos¢ objety jest ochrong przeciwpozarowa. W zwigzku z powyzszym
jeden zabezpieczony komplet kluczy do przedmiotowego lokalu bedzie znajdowat sie w
portierni gtéwnej Osrodka Radioterapii.

§7.
1. Wynajmujgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
- zalegania przez najemce z zaptatg czynszu za dwa okresy ptatnosci,
- oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego, za wyjatkiem umowy franchisingowej,
- uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.
2. W razie rozwigzania umowy najmu, najemca jest zobowigzany do niezwtocznego
wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym po uprzednim odmalowaniu.
Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem prawidtowego
uzywania.



3. Podstawg ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. T umowy
bedzie protokét zdawczo - odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony
niezwtocznie po wydaniu przedmiotu najmu.

§ 8.
W  przypadku  nie  wydania  przedmiotu  najmu  zamawiajgcemu  po
rozwigzaniu/wygasnieciu umowy najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz
wynajmujacego tytutem odszkodowania za bezumowne korzystanie, kary umownej w
wysokosci 3 x stawka czynszu za kazdy rozpoczety miesigc.

§9.
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq dla swojej waznosci formy pisemnej.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej] umowy zastosowanie
miec bedg przepisy kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy sad
powszechny w Poznaniu.
4. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.
5. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla Najemcy
i jednym dla Wynajmujagcego.
Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

NAJEMCA: WYNAIMUJACY:




